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臺北市政府 公告
發文日期：中華民國110年6月11日

發文字號：府地開字第1106014297號

主旨：預告「臺北市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」部分條文修正草案。

依據：行政程序法第151條準用第154條及臺北市法規標準自治條例第29條第2項準用第

8條。

公告事項： 

 
一、修正機關：臺北市政府。

二、修正依據：地方制度法第25條及土地徵收條例第44條第6項。

三、「臺北市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」部分條文修正草案詳如附件

。本案另刊登於本府地政局網站（網址：https://land.gov.taipei/）。

四、本案前經本府109年11月26日府地開字第1096030953號公告，並刊登於本府公報

109年第227期預告60日在案，本次僅微幅修正部分條文，依法務部106年2月13日

法律字第10603502060號函意旨，縮短本案預告期間為14日。對於本修正草案內容

如有任何意見或修正建議者，請於本公告刊登本府公報之次日起14日內，向本府

地政局（土地開發科）洽詢或提供意見：

(一)承辦單位：臺北市政府地政局。

(二)地址：11008臺北市信義區市府路1號3樓東北區。

(三)電話：1999（外縣市02-27208999）分機7520。

(四)傳真：02-27595125。

(五)電子郵件：oa-1175@mail.taipei.gov.tw。

市長  柯文哲  

本案依分層負責規定

授 權 人 員 決 行
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「臺北市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」 

部分條文修正草案總說明 

  本府為辦理區段徵收土地之標售、標租及設定地上權相關事宜，依土

地徵收條例第四十四條第六項授權規定，於九十四年十月二十日訂定發布

「臺北市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」（以下簡稱本辦法），

並於一百零一年八月三日及一百零七年十月四日配合實務作業需要修正

發布部分條文。現考量本府各目的事業主管機關基於政策需要，引進民間

投資或參與公共建設辦理之區段徵收土地設定地上權案件，非單純土地招

商作業，現行招標底價之查估方式及以價格最高者得標之決標方式已不符

實務需要，爰擬具本辦法部分條文修正草案，其修正重點如下： 

一、 區段徵收土地為配合本府引進民間投資或參與公共建設，選擇以設定

地上權方式辦理者，由各目的事業主管機關基於政策需要簽報本府核

定，爰增訂但書規定。（修正條文第二條） 

二、 參考臺北市市有非公用土地設定地上權招標文件範本，投標保證金及

履約保證金訂定原則以權利金底價之百分之五至百分之十間定之。基

於市府一致性，並衡酌實務作業，避免押標金高於履約保證金，爰調

降設定地上權押標金估定之成數。（修正條文第四條） 

三、 考量本府各目的事業主管機關基於政策需要，引進民間投資或參與公

共建設辦理之區段徵收土地設定地上權案件，常有要求投標者達成特

定興辦事業、政策目的或其他特定事項，致有降低其對該標的創造最

高利用價值之虞。故其合理之土地使用價格與不動產估價師評估一般

市場交易價格之情形有別，爰增訂其設定地上權權利金底價查定方式。

（修正條文第五條） 

四、 為使本府引進民間投資或參與公共建設辦理區段徵收土地設定地上

權案件，落實資訊公開透明，於公告招標前公開閱覽徵詢意見，並得衡

酌政策需要簽府核定透過評選機制選擇優質廠商，爰增訂相關規範。

（修正條文第八條） 
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五、 將現行條文分列為二項，並配合本次增訂第八條第二項規定，增訂第

三項例外規定。（修正條文第九條） 

六、 配合本次增訂第五條第二項規定，修正第二項。（修正條文第十一條） 

七、 租賃關係之消滅，非僅限於契約期滿或終止，亦包含解除契約，酌作

文字修正。（修正條文第十五條） 
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臺北市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法部分條文修正草案條文對照表 
修正條文 現行條文 說明 

第二條  本辦法所稱區段

徵收土地，指本條例第

四十四條第一項第五

款規定得予標售、標租

或設定地上權之可供

建築土地。 

臺北市（以下簡稱

本市）區段徵收土地採

行標售、標租或設定地

上權方式之選擇，應由

區段徵收土地之管理機

關（以下簡稱管理機關

）依程序報由臺北市政

府（以下簡稱本府）核

定。但為引進民間投資

或參與公共建設辦理設

定地上權者，由本府各

目的事業主管機關簽報

本府核定。 

第二條  本辦法所稱區段

徵收土地，指本條例第

四十四條第一項第五

款規定得予標售、標租

或設定地上權之可供

建築土地。 

臺北市（以下簡稱

本市）區段徵收土地採

行標售、標租或設定地

上權方式之選擇，應由

區段徵收土地之管理機

關（以下簡稱管理機關

）依程序報由臺北市政

府（以下簡稱本府）核

定。 

區段徵收土地為配合本府

引進民間投資或參與公共

建設，選擇以設定地上權方

式辦理者，由本府各目的事

業主管機關基於政策需要

(如本府都市發展局配合住

宅政策提供興建社會住宅

量體、本府社會局、衛生局

配合長照或衛福政策提供

社會福利設施或本府產業

發展局配合產業發展政策

之推動等)簽報本府核定，

爰現行條文第二項增訂但

書。 

第四條  標售、標租或設定

地上權之押標金，其金

額依下列規定估定之： 

一、標售押標金不得

低於標售底價

百分之十。 

二、標租押標金不得

低於年租金底

價百分之二十

五。 

三、設定地上權押標

金不得低於地

上權權利金底

價百分之十。 

第四條  標售、標租或設定

地上權之押標金，其金

額依下列規定估定之： 

一、標售押標金不得

低於標售底價

百分之十。 

二、標租押標金不得

低於年租金底

價百分之二十

五。 

三、設定地上權押標

金不得低於地

上權權利金底

價百分之十五。 

參考臺北市市有非公用土

地設定地上權招標文件範

本（本市市有土地設定地上

權案-二階段開標或三階段

開標投標須知範本），關於

投標保證金及履約保證金

訂定原則皆以權利金底價

之百分之五至百分之十間

定之。基於市府政策一致性

，並衡酌實務作業，避免設

定地上權押標金高於履約

保證金（現行實務多以權利

金底價百分之十訂之），爰

修正現行條文第三款，調降
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修正條文 現行條文 說明 

設定地上權押標金估定之

成數。 

第五條  標售、標租年租金

或設定地上權權利金

之底價，管理機關應委

託不動產估價師事務

所查估，其中設定地上

權權利金之底價，應委

託三家以上不動產估

價師事務所查估。另標

售底價金額之估定並

應依本條例第四十四

條第四項規定辦理。 

為引進民間投資或

參與公共建設，經本府

各目的事業主管機關簽

報本府核定辦理設定地

上權者，其權利金底價

之查估，不受前項之限

制。 

前二項查估之底價

，管理機關應提本市區

段徵收及市地重劃委員

會審議後，報由本府核

定。 

底價經核定後，遇

有市價急劇波動、法令

變更或原底價核定已逾

六個月者，應依前三項

規定重新查估及審議。 

第五條  標售、標租年租金

或設定地上權權利金

之底價，管理機關應委

託不動產估價師事務

所查估，其中設定地上

權權利金之底價，應委

託三家以上不動產估

價師事務所查估。另標

售底價金額之估定並

應依本條例第四十四

條第四項規定辦理。 

前項查估之底價，

管理機關應提本市區段

徵收及市地重劃委員會

審議後，報由本府核

定。 

底價經核定後，遇

有市價急劇波動、法令

變更或原底價核定已逾

六個月者，應依前二項

規定重新查估及審議。 

一、考量本府各目的事業主

管 機關基 於政策 需

要，引進民間投資或參

與公共建設辦理之區

段徵收土地設定地上

權案件，其等並非單純

土地招商作業，而常有

要求得標者達成特定

興辦事業、政策目的或

其他特定事項，致有降

低其對該標的創造最

高利用價值之虞。故考

量本府各目的事業主

管機關特定政策目的

之需要，其合理之土地

使用價格與不動產估

價師評估一般市場交

易價格之情形有別，爰

增訂修正條文第二項。 

二、現行條文第二項及第三

項項次遞改，並酌作文

字修正。 

第八條  開標時，以投標價

金最高價者為得標

人。最高價有二標以上

時，以當場增加之金額

第八條  開標時，以投標價

金最高價者為得標

人。最高價有二標以上

時，以當場增加之金額

一、考量現行條文第一項後

段僅規定抽籤結果未

得 標者為 候補得 標

人，而未明定其候補得
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修正條文 現行條文 說明 

最高者為得標人；無人

增加價額者，以公開抽

籤方式決定之。抽籤結

果未得標者為候補得

標人，其順序依抽籤定

之。 

依第五條第二項規

定辦理設定地上權者，

應於公開招標公告前辦

理招標文件之公開閱覽

徵詢意見，經簽報本府

核定採擇優評選者，應

於招標文件載明評定方

式、評選標準及決標方

式，不適用前項規定。 

決標後，得標人之

押標金得逕予抵充價款

、租金、租賃擔保金或

地上權權利金。 

最高者為得標人；無人

增加價額者，以公開抽

籤方式決定之。抽籤結

果未得標者為候補得

標人。 

決標後，得標人之

押標金不予發還，逕予

抵充價款、租金、租賃

擔保金或地上權權利

金。 

標人之順序究應如何

產生，為資明確，爰予

以修正。 

二、為使本府引進民間投資

或參與公共建設辦理

區段徵收土地設定地

上權案件，落實資訊公

開透明，於公告招標前

公開閱覽徵詢意見，並

得衡酌政策需要簽府

核定透過評選機制選

擇優質廠商，不受前項

最高價者得標之限制，

爰增訂修正條文第二

項。以下項次遞改。 

三、考量實務作業，設定地

上權案件於決標後，有

由得標人或合作聯盟

成立新專案公司簽約

之情形，致難將押標金

逕予作為抵充地上權

權利金，爰修正條文第

三項酌作文字修正。 

第九條  得標人未於規定

期限內繳清應繳金額

或簽訂契約者，除因不

可歸責於得標人之事

由，經本府准其展延期

限者外，視為拋棄得標

權利，其已繳納之押標

金不予退還，本府並得

通知候補得標人遞補

之。 

前項情形無候補

第九條  得標人未於規定

期限內繳清應繳金額

或簽訂契約者，除因不

可歸責於得標人之事

由，經本府准其展延期

限者外，視為拋棄得標

權利，其已繳納之押標

金不予退還，本府並得

通知候補得標人遞補

之。無候補得標人時，

由次高價投標人照最

將現行條文分列二項，並配合

本次增訂第八條第二項規

定，增訂第三項例外規定 
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修正條文 現行條文 說明 

得標人時，由次高價投

標人照最高標價取得

得標權，並限期繳納應

繳納之金額；次高價投

標人不同意依最高標

價取得得標權或逾期

未表示同意時，由本府

重新公告辦理標售、標

租或設定地上權。 

依前條第二項規

定辦理者，不適用前項

規定。 

高標價取得得標權，並

限期繳納應繳納之金

額；次高價投標人不同

意依最高標價取得得

標權或逾期未表示同

意時，由本府重新公告

辦理標售、標租或設定

地上權。 

第十一條  辦理標售、標

租或設定地上權，

經本府公告招標一

次而未標脫者，除

按原底價重新公告

招標外，標售或標

租得依下列方式訂

定新底價，重新公

告辦理： 

一、標售：按原標

售底價減一

成訂定新標

售底價。 

二、標租：按原標

租底價減一

成或二成訂

定新標租底

價。但不得低

於本府應負

擔之稅捐及

規費總額。 

前項情形，原

第十一條  辦理標售、標

租或設定地上權，

經本府公告招標一

次而未標脫者，除

按原底價重新公告

招標外，標售或標

租得依下列方式訂

定新底價，重新公

告辦理： 

一、標售：按照原

標售底價減

一成訂定新

標售底價。 

二、標租：按照原

標租底價減

一成或二成

訂定新標租

底價。但不得

低於本府應

負擔之稅捐

及規費總額。 

前項情形，原

配合本次修正現行條文第

五條增訂第二項規定及項

次調整，爰予以修正現行條

文第二項，其餘條文並酌作

文字修正。 
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修正條文 現行條文 說明 

底價遇有市價急劇

波動、法令變更或

原底價核定已逾六

個月者，應依第五

條第一項至第三項

規定重新查估及審

議。 

底價遇有市價急劇

波動、法令變更或

原底價核定已逾六

個月者，應依第五

條第一項及第二項

規定重新查估及審

議。 

第十五條  標租土地租

期屆滿、終止或解

除租約時，租賃關

係消滅。除契約另

有約定外，承租人

應依本府指定時

間，將承租土地回

復原狀點交管理

機關。承租人無賠

償責任或給付義

務者，其所繳租賃

擔保金於點交後

十日內無息返還

承租人。 

第十五條  標租土地租

期屆滿或終止租

約時，租賃關係消

滅。除契約另有約

定外，承租人應依

本府指定時間，將

承租土地回復原

狀 點 交 管 理 機

關。承租人無賠償

責任或給付義務

者，其所繳租賃擔

保金於點交後十

日內無息返還承

租人。 

考量租賃關係消滅，非僅限

於契約期滿或終止，亦包含

「解除」契約，並依本辦法

前次修正時，經行政院一０

七年十一月十九日院臺建

字第一０七００四００五

六號函復備查意見，酌作文

字修正。 
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