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「臺北市公辦都市更新實施辦法」訂定草案 

訂定條文 說明 

名稱：臺北市公辦都市更新實施辦法  

第一條    臺北市政府(以下簡稱本府)為有效推動都市

更新，基於公共利益及公共安全，主動引導更新

地區之開發，達成改善居住環境品質、增加公共

住宅存量及地區機能調節等目的，特訂定本辦

法。 

明定本辦法之立法目的。 

第二條    本辦法主管機關為本府都市發展局(以下簡

稱都發局)。 

明定本辦法之主管機關。 

第三條    本辦法所稱公辦都市更新(以下簡稱公辦都

更)，係指都發局依都市計畫及都市更新程序，

報經本府選定以都市更新條例(以下簡稱本條

例)第九條規定方式辦理者。 

明定本辦法公辦都更之定義。 

 

第四條  都發局得就下列地區考量實施更新效益，辦明定公辦都更實施地區之選定程序及其評估指
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理適宜性評估後，報本府選定為公辦都更案： 

一  配合本府都市再生政策，經本府指定為需

配合更新開發之地區。 

二  地區範圍內公有土地面積超過五百平方公

尺或占該地區總面積達百分之五十以上

者。 

三  配合本府公共住宅、產業或文化政策，經

本府指定為需配合更新開發之地區。 

四  本府八十九年及九十一年劃定更新地區範

圍內實質環境窳陋之整建住宅地區。 

五  土地面積達二千平方公尺或集合住宅之戶

數達一百戶以上，且範圍內合法建築物經

建築師或專業技師評估不符建築技術規則

所定耐震設計標準或經主管建築機關認定

有危險之虞之棟數達三分之二以上者。 

標。 

 



 3 

六  合法建築物因地震、風災、水災、火災、

爆炸或其他不可抗力而遭受損害或本市高

氯離子混凝土建築物、輻射污染建築物，

經主管建築機關認定有危險之虞，應立即

拆除者。 

七  其他經本府指定辦理更新之地區。 

第五條  前條評估項目如下：  

一  基礎資料調查。 

二  更新地區範圍適宜性。 

三  更新地區及更新後建築物規劃構想。 

四  土地使用計畫、公共設施改善計畫、交通

系統、都市計畫調整建議等。 

五  財務計畫。 

六  居民意願調查。 

七  安置計畫規劃構想。 

為有效推行公辦都更，明定都發局於劃定更新地

區前，辦理適宜性評估之項目，以評估公辦都更

之實際效益。 
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第六條  依第四條規定選定之公辦都更案，都發局得

擬定都市更新計畫，送臺北市都市計畫委員會審

議。 

前項公辦都更案如該地區尚未劃定為應實

施更新地區者，本府應依本條例規定劃定之。 

前二項涉及都市計畫變更者，應檢送都市

計畫書圖，循都市計畫法定程序辦理。 

一、為利公辦都更案順利進行，於選定實施者

前，先行確認更新範圍內應提供公共設施調

整及補充、整體環境規劃構想、公益性或服

務性設施，以提高都市更新之公益性及明確

性，明定都發局得擬定都市更新計畫，送臺

北市都市計畫委員會審議。 

二、第二項就未劃定更新地區者，明定應辦事

項。 

三、第三項就涉及都市計畫變更者，明定應辦事

項。 

第七條  前條都市更新計畫應包含下列事項： 

一 更新地區範圍。 

二 基本目標與策略。 

三 實質再發展。 

四 劃定更新單元或其劃定基準。  

明定都市更新計畫包含之事項。 
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五 地區現況(產權調查、土地使用、道路系統

等)。 

六 土地使用計畫及整體環境規劃構想。 

七 事業及財務計畫。 

八 地區性之公共設施用地及提供之公益性或

服務性設施。 

九 居民參與更新意願調查。 

十 其他。 

第八條  依第四條規定選定之公辦都更案，其劃定之

更新地區或都市更新計畫公告實施後，得由本府

自行實施或經公開評選程序委託都市更新事業

機構、同意其他機關 (構) 為實施者，實施都市

更新事業。 

明定公辦都更案實施主體之選定時點。 

 

第九條  公辦都更案都市更新事業計畫及權利變換計

畫併案報核者，本府得優先審議。 

為鼓勵實施者將更新事業計畫及權利變換計畫

併案辦理，特明定併案辦理者得優先審議。 
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第十條  公辦都更案支出經費項目如下： 

ㄧ  重建費用：包括拆除工程(建築物拆除費)、 

新建工程營建費用及其他必要費用。 

二  公共設施費用：包括協助公共設施開闢、

協助附近市有建築物整建、維護所需相關

經費及其他必要費用。 

三  都市更新規劃費用。 

四  不動產估價費用。 

五  更新前測量費用(含技師簽證費用)。 

六  土地改良物拆遷補償及安置費用。 

七  地籍整理費用。 

八  貸款利息。 

九  印花稅。 

十  營業稅。 

十ㄧ  人事行政管理費用。 

參照都市更新事業及權利變換計畫內有關費用

提列總表之規定，明定公辦都更案所需費用支出

項目。 
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十二  營建工程管理費。 

十三  銷售管理費。 

十四  風險管理費。 

十五  信託管理費。 

十六  都市計畫變更負擔費用。 

十七  其他有關費用。 

第十一條  前條各款費用由有關機關或事業機構編列

預算支應暫付，必要時得由臺北市都市更新基金

(以下簡稱都更基金)優先暫付，相關暫付之費用

得以依本條例第三十一條第一項規定取得之土

地、建築物或現金歸墊之。 

公辦都更案如以經公開評選程序委託更新

事業機構或同意其他機關（構）為實施者之方式

辦理者，本府應於與實施者簽訂之契約中，訂明

因故無法繼續進行時暫付經費之結算分擔方式。 

一、明定公辦都更案經費支出項目負擔方式。 

二、為免公辦都更案因故無法續行時，依第一項

規定暫付之經費應如何處理產生爭議，故明

定應於契約中訂定處理方式。 
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第十二條  公辦都更案範圍內之土地及合法建築物，

得由都更基金及臺北市住宅基金投入資金取得。 

為利公辦都更案順利推動，明定取得更新範圍內

房地之資金來源。 

 

第十三條  公辦都更案應建立公開之估價條件，由都

發局委託專業估價者查估權利變換前各所有權

人及權利變換關係人之權利價值比例。 

前項估價結果，都發局應每年定期檢討，

估價結果及定期檢討結果並應公告。 

公辦都更案如以經公開評選程序委託更新

事業機構或同意其他機關（構）為實施者方式辦

理，於公開評選實施者之評選文件或同意機關

（構）為實施者之同意文件中，應明定依第一項

規定選任之專業估價者，須列為該案都市更新權

利變換階段估價者之一。 

一、明定公辦都更案應建立公開估價條件，並公

告之，每年定期檢討且公告，作為後續實施

者及範圍內利害關係人參與更新事業之參

考。 

二、依都市更新權利變換實施辦法第六條規定，

權利變換前各宗土地及更新後建築物及其

土地應有部分及權利變換範圍內其他土地

於評價基準日之權利價值，由實施者委託三

家以上專業估價者查估後評定之。專業估價

者之選定係實施者之權限，惟考量都市更新

計畫發布實施時與權利變換階段估價條件

可能不一致，故於第三項明定，如以經公開
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評選委託更新事業機構辦理或同意其他機

關（構）為實施者方式，於公開評選實施者

之評選文件或同意機關（構）為實施者之同

意文件中，第一項選任之專業估價者應為該

案都市更新權利變換階段三家估價者之

一，故有意甄選擔任實施者之都市更新事業

機構得於同意該規範後參加徵選，應無限制

實施者依都市更新權利變換實施辦法第六

條選任估價者之權利。倘日後於權利變換程

序另二家估價者查估之總價值與前者不同

時，為保障範圍內所有權人之權益，原則採

更新前、後總價值皆最高者為領銜之估價結

果，並提請臺北市都市更新及爭議處理審議

會審定。 

第十四條  都發局得以社區工作室、網路媒體、社區明定都發局得以社區工作室、網路媒體、社區說
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說明會或其他公開透明之作業方式，公開公辦都

更案相關計畫內容、更新前權利價值比例及辦理

進度等相關資訊。 

明會或其他方式，公開公辦都更計畫內容或更新

前權利價值比例等資訊，以利更新地區範圍內利

害關係人了解公辦都更案之作業。 

第十五條   依本條例第十條或第十一條規定辦理之都

市更新事業，其報核之都市更新事業計畫尚未核

定，經實施者同意撤回原申請案者，得由原範圍

內私有土地及合法建築物所有權人選定代表，檢

具達本條例第二十二條規定同意比例之同意

書，向都發局申請依本辦法規定辦理。 

明定已報核之民辦都市更新事業計畫案如遇窒

礙難行時，得申請都發局公辦都市更新之要件。 

第十六條    公辦都更案範圍內之土地及建築物所有權

人如有安置需求，都發局得優先提供中繼住宅予

以安置。 

明定都發局得優先提供中繼住宅安置土地及建

築物所有權人，以利更新案之進行。 

第十七條    第四條第六款規定經主管建築機關認定應

立即拆除之合法建築物，都發局得提供相關技術

諮詢及行政指導。 

明定都發局得針對災損建物提供相關技術諮詢

及行政指導。 
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第十八條  依本條例核定之都市更新案，已取得建造

執照及拆除執照者，臺北市都市更新及爭議處理

審議會得成立專案小組，就該案評估與協調本條

例第三十六條規定之執行，製作評估報告，作為

本府執行參考依據。 

為協助依本條例核定且已取得建造執照及拆除

執照之都市更新案推動，依臺北市都市更新及爭

議處理審議會設置要點，臺北市都市更新及爭議

處理審議會得辦理有關都市更新之爭議事項，故

於該審議會下設專案小組評估及協調本條例第

三十六條規定之執行事宜。 

第十九條  本辦法自發布日施行。 明定本辦法之施行日期。 

 


