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審議事項                          提案單位：第二組 

案由：為工務局函請修正「臺北市舉辦公共工程對合法建築 

及農作改良物拆遷補償暨違章建築處理辦法」為「臺

北市舉辦公共工程拆遷補償自治條例」乙案，業經審

查完竣，謹提請  審議。 

說明： 

一、准本府工務局九十六年七月二十七日北市工園字第○

九六三○二九二四○○號函略以： 

   （一）緣本自治條例（草案）業經市政會議審議通過， 

本府於九十五年三月二十七日送臺北市議會審

議，後因第九屆臺北市議員任期屆滿，市議會依

議事規則第十七條之議案不跨屆續審規定退回。 

   （二）鑑於臺北市舉辦公共工程對合法建築及農作改 

良物拆遷補償暨違章建築處理辦法（以下簡稱

拆遷補償辦法）業已實施多年，目前時空環境

已與訂定當時多所不同，致部分個案需循現況

與實際環境作適時之行政裁量處分，除個案之

比照增加作業困難外，亦影響行政效率並不符

公平處理原則，故本次係針對工程實際執行需

求並考量民眾之權益予以修正，藉以強化與民

眾溝通協調之機制，以提昇工程執行之效率，

並展現市府親民、便民之良好形象。 

（三）另將原拆遷補償辦法有關拆遷程序及獎勵等規 

定，涉及人民權利者以自治條例訂定；其餘有

關補償費、遷移費之勘估計算方式及安置程序

與基準，另以自治規則規範之。由於相關之查
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估計算方式以自治規則訂定，可使本府於辦理

公共工程拆遷作業時，更具有彈性。 

    （四）本次提送自治條例（草案）內容與原送第九屆 

臺北市議會審議之內容差異重點如下： 

   1. 刪除自治條例（草案）第三條第一項第一款： 

「本自治條例用語定義如下：一、公共工程：

指於公共設施用地上，新建、增建、修建或改

建之工程。」其目的在避免引用都市計畫法第

四十二條之「公共設施保留地」用詞，導致拆

遷補償自治條例適用範圍被過度限制，以避免

本府於河川區等非公共設施用地上舉辦供公

眾使用之工程時，無法適用本自治條例（草

案）。 

   2. 原送市議會版自治條例（草案）第十五條規 

定：「主管機關於國民住宅用地內或大眾捷運

系統聯合開發區內，依大眾捷運法以協議價購

方式取得土地改良物時，其拆遷合法建築物、

農作改良物及違章建築，準用本自治條例規

定。」因依大眾捷運法第七條第四項規定本府

捷運局已訂有臺北市臺北都會區大眾捷運系

統開發所需土地協議價購優惠辦法。故捷運局

於九十六年五月二十二日研商工務局修正臺

北市舉辦公共工程拆遷補償自治條例（草案）

有關捷運聯合開發區（捷）地上物拆遷補償法

源依據會議中同意修正為：「主管機關於國民

住宅用地內拆遷合法建築物、農作改良物及違
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章建築，準用本自治條例規定。」 

   3. 原修正條文第十七條：「依促進民間參與公共 

建設法及臺北市獎勵投資興建公共設施辦法，

於公共設施用地上投資興建公共設施，其原有

地上物經投資人協調，而協調金額未低於本自

治條例之補償基準仍無法處理，經主管機關同

意協助代為處理者，準用本自治條例規定辦理

強制拆遷及補償，其所需費用由投資人負擔。」

及第十八條：「前條情形，如主管機關依第六

條規定通知所有權人（事實上處分權人）或使

用人限期遷移或拆除，其屆期仍不拆遷者，主

管機關得於補償完竣後，會同有關機關逕行強

制拆遷；其違章建築或地上物依法不予補償

者，亦同。」 

  4.  原上開自治條例（草案）第十七條及第十八條 

中，明定促進民間參與公共建設法（以下簡稱

促參法）廠商因故無法完成拆遷，本府得以協

助代為處理，並以公權力介入強制拆遷及辦理

補償。因促參法第十六條第一項（公共建設所

需用地為私有土地者，由主辦機關或民間機構

與所有權人協議以一般買賣價格價購。價購不

成，且該土地係為舉辦政府規劃之重大公共建

設所必需者，得由主辦機關依法辦理徵收。）

及臺北市獎勵投資興建公共設施辦法第十八條

（公共設施用地地上物之拆遷，投資人應比照

臺北市舉辦公共工程對合法建築及農作改良
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物拆遷補償暨違章建築處理辦法之規定辦理

補償。但投資人處理地上物而有特殊困難者，

得請求本府代為或協助處理，所需費用由投資

人負擔。）已有相關規定。另就執行面而言，

民間投資案件倘政府以公權力介入強制拆遷

及辦理補償，恐造成民怨及各級民意代表關

注，恐有未妥，故爰予刪除之。 

  （五）本辦法修正重點說明如下： 

   1. 依據地方制度法第二十五條後段規定，爰將條 

文名稱修正為「臺北市舉辦公共工程拆遷補償

自治條例」。 

   2. 修正條文第一條由現行條文第一條酌作文字 

修正並增訂第二項，以明定本自治條例與本市

其他自治條例之適用順序。 

3. 修正條文第二條係新增，明定本自治條例之主 

管機關為本府，於必要時，並得將其權限委任

所屬機關執行。 

   4. 修正條文第三條由現行條文第三條酌作文字 

修正，增訂第一款第五目明定依法完成所有

權登記之建築物，視同為合法建築物；增

訂第三款農作改良物之定義。 

5. 修正條文第四條由現行條文第十條第一項前 

段移列修正並增訂於拆遷公告日前一年，其後

若有分編、增編門牌者，仍應以原有門牌辦

理。另依臺北市危險山坡地聚落拆遷補償自治

條例第七條規定，增訂第二項以明定本自治條
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例違章建築之建築物所有權人（事實上處分權

人）應檢附之證明文件。 

6. 修正條文第五條由現行條文第二條移列修正， 

明定協議價購僅適用公共工程用地內之合法

建築改良物及農作改良物；違章建築不適用

之。 

  7. 修正條文第六條由現行條文第四條移列修正， 

第二項之「其他利害關係人」涵蓋太廣，爰將其

修正為「使用人」。 

   8. 修正條文第七條由現行條文第五條移列修正， 

明定公共工程用地內合法建築物及農作改良

物之拆遷，應先與所有權人協議價購；另增訂

第三項明定合法建築物及農作改良物所有權

人拒絕參與協議或經開會未能達成協議者，用

地機關得予徵收。 

9. 修正條文第八條由現行條文第七條及第十條 

合併修正，並於第二項明定合法建築物拆遷補

償費及違章建築拆遷處理費應調查事項、查估

方式及重建價格由主管機關另定之；第三項明

定農作改良物補償費之查估方式及補償標準，

由主管機關定之。 

10. 修正條文第九條由現行條文第十二條移列修 

正，明定拆遷獎勵金應發給建築物所有權人

（事實上處分權人），避免爭議。另為鼓勵拆

遷戶於限期內騰空點交或自行拆除，凡逾期

騰空點交或自行拆除者，均不予發給。 
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11. 修正條文第十條由現行條文第十三條移列修 

正，第一項係參考土地徵收條例第三十四條

第一項修正；第二項明定設有戶籍而無居住

事實之軍人等應發給遷移費之特殊情形，以

應需要；第三項將遷移費之查估方式及標

準，授權由主管機關定之。 

12. 修正條文第十一條由現行條文第十四條移列 

修正，現行條文第二項刪除，並新增第二項，

明定補償方式及標準，授權由主管機關定

之。第三項新增，明定建築物非供合法營業

用者，其營業損失不予補償，以杜爭議。 

13. 修正條文第十二條由現行條文第三十一條移

列修正，因違章建築毋需協議，爰刪除現行

條文第一項之「暨違章建築處理」等文字。 

14. 修正條文第十三條第一項由現行條文第三十

二條前段移列修正，增訂達成協議後，因產

權有爭議或所有權人亡故等因素，未及於通

知期限內具領者，依法提存法院；第二項由

現行條文後段移列修正，明定違章建築之所

有權人（事實上處分權人）應在拆遷限期內

向發放機關辦理領款，自拆除日起經合法通

知得領取後，逾六個月未領取者，視為放棄。 

  15. 修正條文第十四條由現行條文第三十五條移 

列修正，並增列「政府」及「公立」等文字，

以明確適用之對象。 

  16. 修正條文第十五條由現行條文第三十七條移 
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列修正，明定舉辦公共工程拆除建築物全部

時，應對所有權人發給安置費用或以其他安

置方案替代；第二項新增，將有關安置之程序

及方案，授權主管機關定之。 

   17.  修正條文第十六條由現行條文第三十六條移 

列修正，明定本府直接興建國民住宅之用地，

拆遷土地改良物及違章建築，準用本自治條

例規定。 

   18. 修正條文第十七條係新增，明定本自治條例 

施行細則，由主管機關定之。 

  19. 修正條文第十八條由現行條文第四十條移列 

修正，將「辦法」修正為「自治條例」；「發

布」修正為「公布」，以符現行體例。 

   20. 現行條文有關補償費、遷移費之勘估計算方 

式及安置程序與基準，另以自治規則定之，

爰將現行條文之各章章名及第六條、第八條

至第十一條、第十五條至第三十條、第三十

三條、第三十四條、第三十八條、第三十九

條等條文刪除。 

二、本辦法經核與本市法規標準自治條例第二十六條第五 

款之規定尚無不合，本組除酌作文字修正外，擬予同

意。 

三、檢附本辦法工務局修正草案及本組修正條文對照表與

法規影響評估各乙份。 

擬辦：提請審議通過後，送請市政會議審議。 

決議： 


