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「臺北市臺北都會區大眾捷運系統開發所需土地協議價

購優惠辦法第三條及第五條修正草案」  

法規影響評估報告書  

一、  法規必要性分析  

(一 ) 「臺北市臺北都會區大眾捷運系統開發所需土地協議

價購優惠辦法」（下稱本辦法）第三條之修正：  

本辦法本府於九〇年十二月十三日以府法三字第九

〇一七八七一六〇〇號令訂定發布，嗣於九十四年一

月十八日、九十四年十二月二十三日、九十五年七月

六日及一百零四年九月十四日歷經四次修訂。一〇四

年修正發布報行政院備查，行政院一〇四年十二月一

日院臺交字第一〇四〇〇六三〇六〇號函准予備

查，惟附帶意見認為本辦法第三條第三項有關協議價

購之需地機關與土地所有權人間稅賦分擔方式之規

定，與現行稅法地價稅及房屋稅之納稅義務以登記時

點認定之規定不符，建議將該項規定納入協議價購契

約約款予以約定，故本次修法配合刪除點交前之地價

稅及房屋稅由原土地所有權人負擔之規定，俾符現行

稅法之規定。  

(二 ) 本辦法第五條之修正：  

1、 本辦法第五條第一項第一款前段係規定申請抵付協議價購

款之原土地所有權人，其應抵付權值之計算方式，為反應一

樓建物價值較樓上建物為高之市場現況，而於第一款後段依

建築物使用分區、樓層及使用情形，訂定各樓層建物分配權

值之加計原則，以區隔市場價值之差異性，惟考量建物實際

登記情形，有同建號之建物所有權包含一樓且登記層次在二

個樓層以上，登記為二個以上所有權人共有，非以區分所有

權而以分別共有方式登記，因該登記方式未能符合建物實際

使用或反應買售當時各所有權人之內部約定，為使原土地所

有權人得依建物實際使用或其買售當時各所有權人之內部

約定，調整應抵付權值，爰有修正增列第二項規定，明定申

請抵付協議價購土地款之同建號原土地所有權人間，得於一
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樓建築物加計權值比例範圍內協議調整分算比例，並配合

第二項之增列，將現行條文第二項移列至修正條文第

三項之必要。 

2、  申請抵付協議價購土地款之原土地所有權人，參與開

發之目的在於取得完成開發之不動產財產價值，為符

合原土地所有權人與本府簽訂協議價購協議書，參與

開發之目的，爰有就現行規定，原土地所有權人無法

抵付之應抵付權值及剩餘權值得領取之協議價購土

地款修正為與市價等值之現金之必要；另依現行規

定，申請抵付協議價購土地款之原土地所有權人應抵付權值

或抵付後剩餘權值，已達一戶三分之二以上價格者，僅得申

請增加承購至一戶，無法領取原協議價購土地款，將增加原

土地所有權人之經濟負擔，為提升地主參加土地開發意願，

亦有必要將原土地所有權人就其應抵付權值或抵付後剩餘

權值，得領取找補款之門檻放寬為未達一戶之必要。另配合

前開修正，因現行條文仍保留已達一戶三分之二以上價格

者，得申請增加承購至一戶之規定，為增加原土地所有權人

得視其實際需求選擇是否選屋，增加承購至一戶，或不選屋

而逕行領取找補款之彈性，亦有修正明定原土地所有權人得

彈性選擇上開處理方式之必要。 

二、  法規替代方案審視  

本辦法係依大眾捷運法第七條第四項授權於九〇年

十二月十三日訂頒，並賡續於九十四年一月十八日、九

十四年十二月二十三日、九十五年七月六日及一百零四

年九月十四日歷經 4 次修訂在案，屬地方制度法第二十

五條規定之自治規則，本次修法所涉內容無其他方案可

資替代，爰循法規修法程序處理。  

三、  法規影響對象評估  

本辦法於一〇四年九月十四日修正後增訂第三條第

三項，並函報行政院備查，行政院雖同意備查，惟認該

條新增需地機關與土地所有權人間稅賦分擔方式，似與

現行稅法有關地價稅及房屋稅之納稅義務，係以登記時

點認定之規定不符，爰請本府於本辦法修正時刪除相關
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規定，現已將稅賦分擔方式納入本府與土地所有權人協

議價購契約之約款，故本辦法第三條修正實質上並未變

動本府及土地所有權人雙方之權益，對本府及原土地所

有權人而言並無影響。  

本辦法第五條規定本次新增第二項規定，明定同意

申請抵付協議價購款之同建號原土地所有權人間得於第

一項第一款各目加計權值比例範圍內，協議調整分算比

例，原土地所有權人間須經合意始得調整分算比例，第

二項之新增，對於原土地所有權人之利益，並無不利影

響；另修正第五條第三項並新增第四項，係考量原土地

所有權人參與土地開發，目的在於獲取完成開發後之不

動產財產價值，而將其無法抵付之應抵付權值及抵付後

之剩餘權值之找補款，將現行規定之申請領取協議價購

土地款修正為與市價等值之現金，有關請求權人領取找

補款後，其應抵付權值或抵付後剩餘權值即由本府以價

購方式取得開發大樓之畸零樓地板面積，故本辦法第五

條修正對本府及原土地所有人亦無重大不利之影響。  

四、  法規成本效益分析  

本辦法第三條修正，係因該規定與現行稅法規定地

價稅及房屋稅之納稅義務之法令間扞格，故刪除第三項

有關點交前地價稅及房屋稅由原土地所有權人負擔文

字，並將稅賦負擔納入協議價購契約約款予以約定，故

本府無須另行支出執行費用，未增加執法成本，民眾亦

無增加守法成本。  

本辦法第五條修正，新增第二項規定，明定土地上

有建築物時，如有同建號之建物所有權包含一樓且登記

層次在二個樓層以上，雖為二個以上所有權人共有，惟

非以區分所有權而採分別共有方式登記，得經全數申請

抵付協議價購土地款之原土地所有權人於第一項第一款

各目加計權值比例範圍內，另行協議分算比例，對於本

府辦理土地開發，未另行支出執行費用，故未增加執法

成本，且於尊重原土地所有權人得依建物實際使用或其

買售當時各所有權人之內部約定之情形下，允許原土地
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所有權人得以協議方式調整其應抵付權值，亦不致造成

民眾守法成本之實質負擔。  

另原土地所有權人以其所有土地參與開發目的在於

取得開發完成之不動產價值，現行條文第三項規定原土

地所有權人應抵付權值或抵付後剩餘權值，未達一戶三

分之二價格，得領取原協議價購土地款，無法符合原土

地所有權人參與開發之目的，本次修正將該找補款，由

領取原協議價購土地款修正為領取與應抵付權值或抵付

後剩餘權值等值之現金，將有效提升原土地所有權人參

與開發之意願，並降低本府辦理徵收之財務負擔，對於

本府取得大眾捷運系統用地、順遂捷運系統之建設及撙

節政府預算支出等，均有莫大助益，故此一修正將有助

於落實本辦法給予原土地所有權人優惠及順利取得大眾

捷運系統用地之政策目的。  

五、  公開諮詢程序  

(一 ) 本辦法屬自治規則修正草案無舉辦公聽會或說明會。  

(二 ) 本辦法屬自治規則修正草案無邀請專家學者與會。  

(三 ) 本辦法屬自治規則修正草案依行政程序法第一五四條

及臺北市法規標準自治條例第八條規定辦理，於一〇

八年七月九日刊登臺北市政府公報一〇八年第一百二

十七期預告及一〇八年九月二十日刊登臺北市政府公

報一〇八年第一百七十九期預告。  


