
臺北市建築施工損鄰事件爭議處理規則 

第一條  本規則依臺北市建築管理自治條例第二十八條規定訂定

之。 

第二條   本規則之主管機關為臺北市政府都市發展局（以下簡稱都

發局）。 

有關建築施工損鄰事件之爭議處理，由臺北市建築爭議事

件評審委員會（以下簡稱本會）處理。 

第三條  領有建築執照之工程，其起造人或承造人得於申報放樣勘

驗前，會同監造人勘查基地鄰房現況後，向符合第十二條規

定之鑑定機構（以下簡稱鑑定機構）申請鄰房現況鑑定，並

取得現況鑑定報告。領有拆除執照或建築執照併案辦理拆除

建築物者，得於申報開工前取得現況鑑定報告，以作為日後

施工中損害鄰房爭議處理之依據。 

鑑定機構為辦理鄰房現況鑑定應以郵務雙掛號通知鄰房

所有權人配合鑑定。通知無法送達二次以上或經通知未配合

鑑定者，得由鑑定機構函請都發局代為通知一次。 

經都發局為前項通知，仍無法送達或鄰房所有權人未配合

鑑定，而發生與其有關之損害鄰房建築爭議事件，不適用本

規則之處理程序。但有特殊原因經都發局同意者，不在此限。 

前二項通知應於鑑定日七日前通知鄰房所有權人，且每次

通知時間應間隔七日以上。 

第四條  領有建築執照之工程，發生施工損害鄰房疑義事件（以下

簡稱損鄰疑義事件），經有受損疑義之房屋所有權人（以下

簡稱受損疑義戶）請求都發局協調時，都發局應通知受損疑

義戶與拆除執照申請人、工程起造人或承造人（以下簡稱損

鄰疑義事件雙方）及監造人或監拆人（以下簡稱監造（拆）

人）擇期會同勘查損害情形，依下列方式處理： 

一 監造（拆）人認定係屬施工損害，而無危害受損房屋（其

房屋所有權人簡稱受損戶）公共安全之虞者，其工程得繼



續施工。都發局應予列管，並由監造（拆）人督促承造人

加強相關安全維護措施。 

二 監造（拆）人認定係屬施工損害，且有危害受損房屋公

共安全之虞者，都發局應予列管並依建築法第五十八條規

定勒令停工，並命承造人、監造人立即採行緊急措施及擬

具緊急應變計畫送都發局備查。緊急應變計畫應包括工地

安全措施及受損房屋安全維護等項目。   

三 監造（拆）人認定非屬施工損害，得繼續施工。如受損

疑義戶不服認定，得自行負擔鑑定費用向鑑定機構申請鑑

定。 

受損疑義戶未出席、未委託他人出席或拒絕勘查者，損鄰

疑義事件得不予列管。 

損鄰疑義事件會勘時，除監造（拆）人外，起造人、承

造人、拆除執照申請人或受損疑義戶得出具委任書委任代理

人攜帶身分證明文件參加。 

監造（拆）人現場無法認定是否屬施工損害或有無危害公

共安全之虞者，應於會勘後七日內提出書面認定報告送損鄰

疑義事件雙方及都發局。       

第五條    符合前條第一項第一款規定情形者，其協調處理程序如

下： 

一 損鄰事件雙方自行協調達成協議者，應簽訂和解書並送

都發局據以撤銷列管。 

二 損鄰事件雙方無法依前款達成協議時，承造人應通知受

損戶於十四日內指定鑑定機構辦理鑑定，受損戶不在限期

內指定者，由承造人逕行選定，並申請受損房屋損害鑑

定，作為協調或理賠手續之依據；如涉及二個以上建築執

照工程，應指定同一鑑定機構。 

三 損鄰事件雙方依第二款自行協調無法達成協議者，經向

都發局申請代為協調處理二次，仍無法達成協議，而有下



列情形之一者，起造人、拆除執照申請人或承造人得向都

發局申請撤銷列管，受損戶並得另循法律途徑解決： 

（一） 受損戶二戶以下，經起造人、拆除執照申請人或承

造人依鑑定機構鑑估受損房屋修復賠償費用之二倍

金額，以受損戶名義無條件提存於法院。 

（二） 受損戶三戶以上，且已和解受損戶達列管總受損戶

數三分之二以上或起造人、拆除執照申請人或承造人

已支付受損戶鑑定修復賠償金額達總鑑定修復賠償

金額二分之一以上，由起造人、拆除執照申請人或承

造人依鑑定機構鑑估受損房屋修復賠償費用，以未和

解之受損戶名義無條件提存於法院。 

（三） 受損戶於都發局通知代為協調二次皆未出席，依鑑

定修復賠償金額以受損戶名義無條件提存於法院。 

（四） 受損戶已向法院提起訴訟。 

（五） 其他經本會作成決議應循法律途徑解決。 

前項第一款和解書應由和解時之房屋所有權人為和解當

事人。 

第一項第三款戶數計算以戶政機關核發門牌為單位。如受

損房屋僅列管公寓大廈共用部分者，視為一戶。 

涉及公寓大廈共用部分，應以該公寓大廈公共基金專戶為

提存對象。但未依規定成立管理委員會者，得以全體區分所

有權人為提存對象。 

受損戶三戶以上，未能依第一項第三款第二目規定撤銷列

管者，都發局得依任一方申請或依職權提本會審議。 

第六條  符合第四條第一項第二款規定者，其協調處理程序依前條

規定程序協調。其經向都發局申請代為協調二次仍無法達成

協議者，都發局得依任一方之申請或依職權提本會審議。 

第七條    符合第四條第一項第三款規定者，受損疑義戶應自現場會



勘或接獲監造（拆）人書面認定報告之日起二個月內檢附鑑

定機構所出具鑑定報告，都發局應依下列程序辦理： 

一  經鑑定非屬施工所致者，不予列管。 

二  經鑑定係屬施工損害而無危害公共安全之虞者，應依第

四條第一項第一款及第五條規定辦理。 

三  經鑑定係屬施工損害且有危害公共安全之虞者，應依第

四條第一項第二款及第六條規定辦理。 

前項鑑定認受損房屋之損害確係因施工所致者，鑑定費用

應由起造人、拆除執照申請人或承造人負擔。 

第八條    受損疑義戶逾建築工程申報屋頂版勘驗日（採逆打工法施

工者，為最後一次樓版勘驗日）始請求協調者，由都發局及損

鄰事件雙方會同勘查，依下列規定處理： 

一 經監造人認定無危害公共安全之虞者，不適用本規則規定

之處理程序，由損鄰事件雙方逕循法律途徑解決。 

二 經監造人認定有危害公共安全之虞者，都發局應依第四條

第一項第二款及第六條規定辦理。 

第九條    都發局依第五條第一項第三款代為協調時，應由本會推派

一至二名委員主持，並得通知鑑定機構列席說明。重大案件經

本會決議得組成專案小組或聘請專家襄助共同調查。 

第十條  依本規則提送本會評審損鄰事件應備文件如下： 

一 申請書。 

二 由起造人、承造人或拆除執照申請人檢具損鄰事件之案

由、說明（包含處理依據及經過）、雙方意見、本會委員

代為協調初審意見等資料 。 

第十一條    本會開會時，應有過半數委員親自出席，並以出席委員

過半數之同意決議之。都發局得通知損鄰事件雙方列席說明

及鑑定機構派原鑑定人親自列席報告。損鄰事件雙方如委任

代理人出席，代理人應出具委任書及身分證明文件。 



特殊或重大案件，都發局得通知鑑定機構於本會開會前

再至現場複勘，並檢送補充鑑定報告併案提會。 

  損鄰事件經本會評審作成決議者，由都發局據以辦理。 

第十二條    鑑定機構應符合下列規定： 

一 屬公會者：其組織章程之業務項目應包括受理委託辦理

各種建築、土木、結構、大地等工程鑑定與估價。 

二 屬學術研究機構者： 

（一）法人組織之建築、土木、結構、大地等學術研究機構：

組織章程應包括相關營建研究項目。 

（二）其他學術研究機構：教育部立案設有建築、土木、結

構、大地等相關科系、研究所或附設之學術單位。 

鑑定人應具得辦理建築物鑑定或估（評）價等各項業務

資格之建築師或專業技師。 

鑑定報告及鑑定人補充之相關文件均應以鑑定機構名

義出具。 

第十三條    鑑定機構，應向都發局申請許可並經本會審查通過，始

得擔任本規則鑑定工作。 

前項許可期限為三年，期滿前三個月應向都發局重新申

請。 

第十四條    鑑定機構應於申請人繳納鑑定費用並受理申請鑑定之

日起一個月內，依相關法令及臺北市建築物工程施工損害鄰

房鑑定手冊完成鑑定報告。但案情重大、複雜或戶數眾多

者，得向都發局申請延長鑑定期限。 

    鑑定報告應包括下列項目： 

一 鑑定申請人。 

二 鑑定標的物所有權人及其坐落位置。 

三 現場鑑定會勘紀錄及雙方意見。 



四 鑑定日期及工程施工進度。 

五 鑑定要旨、依據及方法。 

六 鑑定標的物構造、使用情形及現況。 

七 鑑定內容：損害之項目、數量，損害修復鑑估之項目、

數量、單價及費用。 

八 鑑定結果：結構安全評估及損害責任歸屬。 

九 鑑定結論與修復建議。 

十 鑑定人及所屬鑑定機構簽章。 

十一 符合第十二條規定文件及鑑定人資格、專業證照字

號。 

十二 損害情形相片、紀錄及圖說。 

 前項第七款損害修復鑑估費用，應依臺北市建築物工

程施工損害鄰房鑑定手冊所列之修復標準項目、數量及單價

為準。但情形特殊或手冊未列者，得由鑑定機構另依市價製

作單價分析予以評估。 

鑑定結果與修復建議應有具體量化之數據，鑑定結論對

鑑定標的物結構安全應作具體評估。 

受損房屋損害原因如可歸責二個以上施工中建築工地

時，鑑定報告應分析建議各工地負擔責任比例，以作為協調

之依據。 

第十五條    鑑定機構應於鑑定報告完成後依下列程序辦理： 

一 鄰房現況鑑定報告，應送交起造人、拆除執照申請人或

承造人及受鑑定之房屋所有權人之代表人各一份，並副

知其他受鑑定之房屋所有權人及都發局。 

二 損害鑑定報告，應送交起造人、拆除執照申請人或承造

人、受損戶代表人或管理委員會、都發局各一份，並副

知其他受損戶。 



前項鑑定報告通知應以郵務雙掛號送達，未能送達者得

由鑑定機構函請都發局代為送達。 

鄰房所有權人或損鄰事件雙方對鑑定報告認有疑義，應

於收到鑑定報告或通知十四日內以書面向鑑定機構提出異

議並副知都發局，鑑定機構應自書面送達後十日內澄清函復

異議人並副知都發局。 

第十六條    鑑定機構應要求鑑定人親赴現場進行鑑定工作，不得委

託他人代理執行。 

鑑定人違反第十四條或前項規定者，由都發局函鑑定機

構予以警告，情節重大者，除移付懲戒外，並由都發局通知

鑑定機構停止該鑑定人擔任本規則鑑定工作三年。 

第十七條  受損戶經鑑定機構以郵務雙掛號通知二次未能配合辦

理損害鑑定時，得由鑑定機構函請都發局代為通知一次，如

仍無法送達或未能配合鑑定時，都發局應予以撤銷列管，由

損鄰事件雙方循法律途徑解決。 

第十八條    受損房屋領有建造執照、使用執照、辦理建物所有權登

記有案或具有合法房屋證明，經鑑定有結構安全顧慮需全部

或部分拆除者，應經本會審議通過，報臺北市政府核准後，

始得新建或改建。 

依前項規定新建或改建房屋得依原建蔽率、容積率或總

樓地板面積及建築物高度辦理。但有關防火避難設施、結構

計算、耐震設計及消防設備，應依申請新建或改建時法令規

定辦理。 

屬部分拆除改建者，得由該部分受損戶出具土地權利證

明文件提出申請，除申請部分外，免附全部土地權利證明文

件。 

受損戶應於臺北市政府核准新建或改建處分到達日起

三個月內，委託開業建築師提出申請，逾期未申請者，不適

用本規則之處理程序。 



受損戶之房屋屬違章建築者，另依臺北市違章建築處理

規則等相關規定辦理。 

第十九條  依本規則通知鄰房所有權人、受損疑義戶或受損戶時，

鄰房所有權人之地址以建物登記謄本登載資料為準；其未辦

妥建物所有權登記者，以都發局查得之資料為準；受損疑義

戶、受損戶地址以陳情書所載地址或其會勘時登錄地址為送

達處所。 

第二十條  本規則除第十三條自發布後一年施行，其餘自發布日施

行。 

 


