
1 

 

審議事項                         提案單位：法令事務第二科 

                                       承辦人：張雅雯 分機：7820 

案由：為本府都市發展局(以下簡稱都發局)函請修正「臺

北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理

辦法」第五條附表二之一及附表二之二條文案，業

經審查完竣，謹提請審議。 

說明： 

一、都發局一一三年十月十四日北市都授建字第一一

三六一六八六○一號函略以： 

(一)「臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執

照管理辦法」(下稱本辦法)前經本府於九十四年

十二月三十日訂定發布，嗣於一○一年十一月三

十日、一○三年九月二十六日及一○八年十一月

二十日歷經三次修正在案。本辦法本次修正係因

應建築物使用需求改變、本市高氯離子建築物鑑

定所需之建築物取樣及災損、耐震能力不足建築

物得儘速完成鑑定及補強等情事，以切合民眾使

用需要及兼顧建築物之公共安全，爰簡化部分一

定規模以下建築物變更項目之申請程序及其書圖

文件，修正本辦法第五條附表二之一及附表二之

二。 

(二)本辦法第五條附表二之一及附表二之二修正重點

說明如下： 

 1、附表二之一： 

(1)修正「變更主項目-構造(含主要構造)/變更細

項目-樑」：本市建築物依臺北市高氯離子混凝

土建築物善後處理自治條例及臺北市高氯離子

混凝土建築物鑑定原則手冊規定辦理鑑定，其

所定之鑽孔取樣鑑定方式不妨礙建築物結構安

全，為加速建築物得儘早完成鑑定，以維護建
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築物公共安全，爰增訂依法辦理鑑定所需之取

樣行為，得放寬適用符號「○」之無涉及結構

安全，免申請變更審查許可之免辦理變更使用

執照程序(下稱免申請變更審查許可程序)。 

(2) 修正「變更主項目-構造(含主要構造)/變更細

項目-樓地板-墊高(含表面材及非結構體之填

充底材)、開口、穿孔或剔槽者」：因應建築物

使用需求改變，有於樓地板鋪設管線、增設衛

浴之墊高需求，考量建築物樓地板墊高影響結

構安全因素為墊高之單位重量或墊高總重量，

非墊高面積範圍大小，爰於控管墊高之單位重

量及總重量之前提下，刪除墊高(總)面積之限

制。 

(3)修正「變更主項目-構造(含主要構造)/變更細

項目-因災害產生之危險建築物，且補強規模

未涉建築法第9條建造行為者」：因天災造成之

災損建築物，其應辦理補強規模雖未涉及建築

法第九條之建造行為，然該建築物受損狀態仍

具備一定危險性，而有即時處置之必要性，為

加速建築物完成補強，爰修正放寬得適用符號

「○」之免申請變更審查許可程序。 

(4)修正「變更主項目-構造(含主要構造)/變更細

項目-經建築物耐震能力詳細評估不符現行規

定之建築物，且補強規模未涉建築法第9條建

造行為者」：建築物耐震能力之評估，除詳細

評估外，亦存有其他評估方式，且評估結果應

辦理補強態樣多元，為鼓勵民眾積極辦理建築

物耐震能力評估及補強，爰將本項適用情形修

正為「評估結果須辦理補強(包括但不限結構

補強及弱層補強) ，且補強規模未涉建築法第9
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條建造行為者」；又為維護公共安全，加速建

築物完成補強，爰修正放寬得適用符號「△」

之免辦理變更使用執照程序。 

(5)附表二之二：配合附表二之一變更主項目-構

造(含主要構造)/變更細項目-經建築物耐震能

力詳細評估不符現行規定之建築物，且補強規

模未涉建築法第9條建造行為者」之修正，爰

就該項申請流程之「應備書圖文件」酌作文字

修正。 

二、上開條文經核與臺北市法規標準自治條例第二十

六第一款規定：「市法規有下列情形之一者，得修

正之：一 基於政策或事實之需要，有增減內容之

必要者。」尚無不合，本科除就都發局修正條文

及說明欄酌作文字修正外，擬予同意。 

三、檢附都發局修正本辦法第五條附表二之一及附表

二之二草案與本科修正條文對照表及現行條文各

一份。 

擬辦：提請審議通過後，送請市政會議審議。 

決議：
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都市發展局修正「臺北市ㄧ定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法」  

第五條附表二之一及附表二之二草案與法務局法令事務第二科修正條文對照表 

法務局法令事務 

第二科修正條文 

都市發展局 

修正條文 

現行條文 都市發展局 

修正說明 

法務局法令事務

第二科修正說明 

第五條    建築物變更

一定規模以下之主

要 構 造 、 防 火 區

劃 、 防 火 避 難 設

施、消防設備、停

車空間或其他與原

核定不合之變更，

應依附表二之一之

申請程序辦理。 

        前項申請變

更項目屬應辦理一

定規模以下變更審

查許可者，應檢附

附表二之二規定之

相關文件；屬免辦

理一定規模以下變

第五條    建築物變更

一定規模以下之主

要 構 造 、 防 火 區

劃 、 防 火 避 難 設

施、消防設備、停

車空間或其他與原

核定不合之變更，

應依附表二之一之

申請程序辦理。 

        前項申請變

更項目屬應辦理一

定規模以下變更審

查許可者，應檢附

附表二之二規定之

相關文件；屬免辦

理一定規模以下變

第五條    建築物變更

一定規模以下之主

要 構 造 、 防 火 區

劃 、 防 火 避 難 設

施、消防設備、停

車空間或其他與原

核定不合之變更，

應依附表二之一之

申請程序辦理。 

        前項申請變

更項目屬應辦理一

定規模以下變更審

查許可者，應檢附

附表二之二規定之

相關文件；屬免辦

理一定規模以下變

一、本條條文內容

未修正，僅修正附

表二之一及附表二

之二規定，修正理

由詳各附表修正說

明。 

二、附表二之一修

正重點如下： 

(一) 修正變更主項

目-構造(含主

要構造)-樑：

本市建築物針

對 主 要 構 造

「樑」依法鑑

定所為之取樣

行為，所涉法

一、有關第二項

後 段 所 定

「屬免辦理

一定規模以

下變更審查

許可者，得

逕予變更使

用」，經洽

建 管 處 表

示，係指附

表二之一符

號「○」之

無涉及結構

安全，免申

請變更審查

許可（若涉
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更審查許可者，得

逕予變更使用，但

涉及公寓大廈規約

或區分所有權人會

議認定屬共用部分

之重大修繕或改良

者，仍應依公寓大

廈管理條例第十一

條 第 一 項 規 定 辦

理。 

更審查許可者，得

逕予變更使用，但

仍須符合公寓大廈

管理條例第十一條

第一項規定。 

更審查許可者，得

逕予變更使用，但

仍須符合公寓大廈

管理條例第十一條

第一項規定。 

令為臺北市高

氯離子混凝土

建築物善後處

理自治條例及

臺北市高氯離

子混凝土建築

物鑑定原則手

冊規定，考量

上開規定針對

本市高氯離子

建築物之主要

構造「樑」所

定之鑽孔取樣

鑑定方式，除

要求鑽孔須均

勻分布外，並

應於完成後以

無收縮水泥砂

漿確實填滿回

補，其工法均

及公寓大廈

規約或區分

所有權人會

議認定屬共

用部分之重

大修繕或改

良者，仍應

依公寓大廈

管理條例第

十一條第一

項 規 定 辦

理 ） 之 情

形，為使但

書文義更臻

明確，爰參

照附表二之

一 符 號

「○」之說

明，酌作文

字修正。 
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不影響建築物

之結構安全，

為加速建築物

得儘早完成鑑

定，維護建築

物之安全，爰

增訂放寬「依

法辦理鑑定所

需 之 取 樣 行

為」為得適用

申請程序為符

號「Ｏ」之免

辦變更使用執

照程序。 

(二) 修正變更主項

目-構造(含主

要構造)-變更

細項目-樓地

板-墊高（含

表面材及非結

二、本條附表二

之一及附表

二之二之修

正重點已於

各該附表之

修正對照表

詳細說明，

無重複論述

必要，爰修

正都發局修

正說明欄，

刪除附表二

之一及附表

二之二修正

重點說明，

以資簡明。 
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構體之填充底

材）、開口、

穿 孔 或 剔 槽

者：隨社會經

濟型態變遷，

建築物使用需

求改變，因應

樓地板有鋪設

管線、增設衛

浴 之 墊 高 需

求，於一一三

年三月七日邀

集專家及專業

公會研議後，

考量樓地板墊

高影響結構安

全因素為墊高

之單位重量或

墊高總重量，

非墊高面積範
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圍大小，爰於

控管墊高之單

位重量及總重

量之前提下，

刪除墊高面積

之限制，放寬

樓地板墊高申

請變更使用執

照流程，以縮

短作業時程，

達到簡化便民

之目標。 

(三) 修正變更主項

目-因災害產

生之危險建築

物，且補強規

模未涉建築法

第9條建造行

為者：災損建

築物經建築師
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或專業技師評

估認定應進行

補強，其補強

規模未涉建築

法第9條之新

建、增建、改

建或修建之建

造行為者，該

建築物受損情

形尚未達涉及

結 構 安 全 程

度，惟仍造成

建築物之使用

具備一定之危

險性，而有及

時 處 置 之 必

要，為維護建

築 物 公 共 安

全，並加速災

損建築物得儘
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早完成補強，

爰修正放寬本

項災損建築物

之補強行為為

得適用申請程

序 為 符 號

「Ｏ」之免辦

變更使用執照

程序。 

(四) 修正變更主項

目-經建築物

耐震能力詳細

評估不符現行

規 定 之 建 築

物，且補強規

模未涉建築法

第9條建造行

為者：建築物

耐震能力詳細

評估不符現行
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規定，依附表

二之二代號B2

「應備書圖文

件」項次8所

載，係指經建

築師公會或相

關專業技師公

會、專業機構

或學術團體詳

細評估應辦理

補強之情形，

考量本市老舊

建築物，隨屋

齡逐年老化，

有耐震能力不

足 之 潛 在 風

險，鑒於建築

物建築物耐震

能力之評估，

除 詳 細 評 估
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外，亦存有其

他評估方式，

且評估結果應

辦理補強態樣

多元，包含結

構補強、弱層

(即建築物軟

弱層)補強及

一般補強等態

樣，為鼓勵民

眾積極辦理建

築物耐震能力

評估及補強，

爰修正放寬本

項申請流程之

適 用 情 形 為

「評估結果須

辦理補強(包

括但不限結構

補強及弱層補
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強)」，又為維

護公共安全，

加速耐震能力

不足之建築物

完成補強，爰

簡 化 申 請 流

程 ， 將 符 號

「☆」之現行

申請流程，申

請人需檢附權

利證明文件，

施工前由開業

建築師檢附圖

說文件向都發

局申請審核圖

說，工程完竣

後，檢附圖說

文件報請都發

局 審 核 之 程

序，修正放寬
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為 適 用 符 號

「△」申請人

需檢附權利證

明文件，由開

業建築師簽證

負責後，准予

進行施工，工

程完竣後，圖

說文件報請都

發局審核之程

序。 

三、(五) 附表二之

二修正重點如

下：配合附表

二之一，變更

主項目-「經

建築物耐震能

力詳細評估不

符現行規定之

建築物，且補
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強規模未涉建

築法第9條建

造行為者」，

將建築物耐震

能力詳細評估

不 符 現 行 規

定，放寬修正

為評估結果須

辦理補強(包

括但不限結構

補強及弱層補

強)，爰就該

項申請流程代

號B2「應備書

圖文件」項次

8之文件酌作

文字修正，以

切合實務執行

之需要。 
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