
臺北市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法 

第一條    臺北市政府（以下簡稱本府）為辦理臺北市（以

下簡稱本市）區段徵收土地標售、標租及設定地上權，

特依土地徵收條例 (以下簡稱本條例) 第四十四條第

六項規定訂定本辦法。 

第二條    本辦法所稱區段徵收土地，指本條例第四十四條

第一項第五款規定得予標售、標租或設定地上權之可

供建築土地。 

第三條   本市區段徵收土地採行標售、標租或設定地上權

方式之選擇，應依程序報由本府核定。 

第四條    辦理本市區段徵收土地之標售、標租或設定地上

權時，應以公開招標方式為之。 

公開招標公告得依標售、標租或設定地上權方式

之不同，載明下列事項： 

一  依據。 

二  土地坐落、面積。 

三  土地使用分區及其使用管制。 

四  土地開發建設期限。 

五  租賃或設定地上權期限。 

六  投標資格。 

七  受理投標期間。 

八  標售、標租或地上權權利金底價。 

九  押標金金額。 

十  領取投標須知、標單時間及地點。 

十一  投標應備書件。 

十二 開標時間及場所。 

十三  價款、租金、租賃擔保金、地上權權利金、地

租之繳交期限及方式。 

十四 土地點交方式及期限。 

十五  其他必要事項。 

前項公告期間不得少於十四日，除於本府及土地

所在地之區公所公告欄或土地所在地之公共場所公告

外，並應於本府地政處網站公告或刊登新聞紙。 



第五條    標售、標租或設定地上權之押標金，其金額依下

列規定估定之： 

一  標售押標金不得低於標售底價百分之十。 

二  標租押標金不得低於年租金底價百分之二十五。 

三  設定地上權押標金不得低於地上權權利金底價百

分之十五。 

第六條    標售、標租或設定地上權之底價，其金額依下列

規定估定之： 

一  標售底價依本條例第四十四條第四項規定估定

之。 

二  標租底價以年租金為準，依契約之約定訂定之。 

三  設定地上權權利金之底價，不得低於第一款所估

定底價百分之三十。 

第七條   租賃擔保金之金額為每年調整後之年租金之百分

之二十五。 

第八條    開標時，以投標價金最高價者為得標人。最高價

有二標以上時，以當場增加之金額最高者為得標人；

無人增加價額者，以公開抽籤方式決定之。抽籤結果

未得標者為候補得標人。 

決標後，得標人之押標金不予發還，逕予抵充價

款、租金、租賃擔保金或地上權權利金。 

第九條   得標人未於規定期限內繳清應繳金額或簽訂契約

者，除因不可歸責於得標人之事由，經本府准其展延

期限者外，視為拋棄得標權利，其已繳納之押標金不

予退還，本府並得通知候補得標人遞補之。無候補得

標人時，由次高價投標人照最高標價取得得標權，並

限期繳納應繳納之金額；次高價投標人不同意依最高

標價取得得標權或逾期未表示同意時，由本府重新公

告辦理標售、標租或設定地上權。 

第十條    決標後，未得標者之押標金應無息退還。但標價

低於公告之標售、標租或地上權權利金底價者，所繳

押標金退還半數。 



 得標人未在限期內辦妥貸款或繳足價款者，視同放

棄得標權利，已繳價款在得標金額百分之三十範圍

內，不予發還，並悉數繳交臺北市實施平均地權基金。 

第十一條    辦理標售、標租或設定地上權，經公告招標二

次無人投標或廢標者，得酌減底價，重新公告辦

理。但酌減數額不得逾底價百分之二十。 

重新公告辦理標售、標租或設定地上權，仍無

人投標或廢標時，得以前次公告之底價再行酌減至

多百分之二十，並重行辦理標售、標租或設定地上

權。 

第十二條    設定地上權除收取權利金外，並應依契約約定

收取地租。 

第十三條    本府應於標售土地之得標人繳清土地價款之

日起三十日內核發權利移轉證明書，並提供申請登

記所需文件，派員會同得標人申請土地所有權移轉

登記。 

標售土地之移轉面積以土地登記面積為準。但

投標須知另有規定者，從其規定。 

本府應於辦竣前項登記後十日內通知所有權

人辦理現況點交土地，製作點交紀錄。 

辦理土地所有權移轉登記及其他相關費用，應

由得標人負擔。 

第十四條    標租土地得標人應於得標後三十日內，與本府

簽訂租賃契約。 

標租土地租賃契約書應載明下列事項： 

一  雙方當事人。 

二 土地坐落及面積。 

三  租賃期限。 

四  土地使用限制。 

五  租金金額、繳款方式及期限。 

六  租金調整方式。 

七  未依約繳交租金之處理方式。 

八  租賃擔保金之調整及繳退方式。 



九  租賃期滿後，土地返還及地上物處理方式。 

十  保證人及其連帶保證責任。 

十一  違約事項及罰則。 

十二  特約事項。 

標租土地之面積，應以土地登記簿記載之面積

為準。 

標租土地租賃契約簽訂後，雙方應會同向土地

所在地之管轄法院辦理公證；本府並應以現況辦理

點交，製作點交紀錄。得標人要求鑑界者，本府應

會同辦理。 

辦理公證、鑑界所需費用，應由得標人負擔。 

第十五條    標租土地承租人不得以本租約之租賃權作為

設定權利質權或其他類似使用。 

承租人不得要求就租賃土地設定地上權。 

第十六條    標租土地租期屆滿或終止租約時，租賃關係消

滅。除契約另有約定外，承租人應依本府指定時

間，將承租土地回復原狀點交本府。 

承租人無賠償責任或給付義務者，其所繳租賃

擔保金於點交後十日內無息返還承租人。 

第十七條    設定地上權得標人應於得標後三十日內，與本

府簽訂設定地上權契約。 

地上權契約書應載明下列事項： 

一  雙方當事人。 

二  土地坐落及面積。 

三  地上權存續期間。 

四  土地使用限制。 

五  地上權移轉或設定他項權利之限制。 

六  地上權權利金金額、繳款方式及期限。 

七  地租金額、繳款方式及期限。 

八  地租調整方式。 

九  地上權消滅後，土地返還及地上物處理方式。 

十  違約事項及罰則。 

十一  特約事項。 



設定地上權之土地面積，應以土地登記簿記載

之面積為準。 

地上權設定契約簽訂後，由得標人會同本府申

請地上權設定登記；地上權設定登記後，本府應以

現況辦理點交，製作點交紀錄。得標人要求鑑界者，

本府應會同辦理。 

地上權設定登記、鑑界所需費用，應由得標人

負擔。 

 

第十八條    地上權人不得讓與或以信託方式移轉地上權

及其上建築改良物或以地上權或併同其上建築改

良物（包括一切附屬設施）共同擔保設定他項權

利。但契約另有約定者，從其約定。 

第十九條    租賃或設定地上權契約書應載明租賃或地上

權存續期間，有下列情形之一者，本府得終止租約

或撤銷地上權，其已繳之租金、租賃擔保金或權利

金、地租不予退還： 

一  承租人或地上權人未依約定繳交租金或地租

金額達二年以上之總額。 

二  承租人或地上權人將土地或地上權出租或出

借供他人建築使用。 

三  其他可歸責於承租人或地上權人之事由，依法

令規定或契約約定終止或撤銷租約或地上權

設定契約。 

因法令、都市計畫變更致不能達到原租賃或設

定地上權之目的等不可歸責於承租人或地上權人

之事由，本府得終止租約或撤銷地上權。承租人或

地上權人已繳交之租金或權利金、地租應按契約存

續期間計算，溢繳部分及租賃擔保金應無息退還承

租人或地上權人。 

第二十條    本辦法自發布日施行。 


