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「臺北市土地使用分區管制自治條例」第二十五條修正條文對照表 

修正條文 現行條文 說明 

第二十五條  商業區內建築物之建蔽率

及容積率不得超過下表規定，且容

積率不得超過其面臨最寬道路寬度

（以公尺計）乘以百分之五十之積

數，未達百分之三百者，以百分之三

百計。 

商業區

種別 
建蔽率 容積率 

第一種 百分之五十五 百分之三百六十 

第二種 百分之六十五 百分之六百三十 

第三種 百分之六十五 百分之五百六十 

第四種 百分之七十五 百分之八百 

前項建築基地如臨接最寬道路

之面寬達五公尺以上，其基地範圍

內以十五倍面寬為周長所圍成之最

大面積，得以最寬道路計算容積率，

其餘部分或面臨最寬道路未達五公

尺者，以次寬道路比照前述劃分方

第二十五條  商業區內建築物之建蔽率

及容積率不得超過下表規定，且容

積率不得超過其面臨最寬道路寬度

（以公尺計）乘以百分之五十之積

數，未達百分之三百者，以百分之三

百計。 

商業區

種別 
建蔽率 容積率 

第一種 百分之五十五 百分之三百六十 

第二種 百分之六十五 百分之六百三十 

第三種 百分之六十五 百分之五百六十 

第四種 百分之七十五 百分之八百 

前項建築基地如臨接最寬道路

之面寬達五公尺以上，其基地範圍

內以十五倍面寬為周長所圍成之最

大面積，得以最寬道路計算容積率，

其餘部分或面臨最寬道路未達五公

尺者，以次寬道路比照前述劃分方

一、考量商業區內建築物經依

文化資產保存法指定或

登錄為古蹟、歷史建築或

紀念建築(以下簡稱文化

資產)後，該建築物無法

單獨拆除重建，亦因文化

資產涉及未來管理維護，

致文化資產所定著之土

地不易與鄰地合併使用

開發，土地所有權人為維

護開發權益，轉而申請容

積移轉，卻因臨接道路面

寬未達現行條文第二項

規定五公尺，基準容積率

僅得以百分之三百計，較

未經指定或登錄為文化

資產，可與鄰地合併使用

開發，併計臨接道路面寬
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式計算容積率，並依此類推；但無法

包含於本項劃分方式之範圍內或臨

接道路面寬均未達五公尺者，其容

積率以百分之三百計。 

依文化資產保存法指定或登錄

之古蹟、歷史建築及紀念建築所定

著之土地於辦理容積移轉時，其容

積率之計算得不適用前項規定；前

述土地經排除適用前項規定後，不

得再與鄰地合併使用。 

建築基地因受限於第一項建蔽

率規定，致無法依法定容積率之建

築樓地板面積建築者，其建蔽率放

寬如下： 

一、第一種商業區，建蔽率百分之六

十。 

二、第二種商業區，建蔽率百分之七

十。 

三、第三種商業區，建蔽率百分之七

十。 

式計算容積率，並依此類推；但無法

包含於本項劃分方式之範圍內或臨

接道路面寬均未達五公尺者，其容

積率以百分之三百計。 

建築基地因受限於第一項建蔽

率規定，致無法依法定容積率之建

築樓地板面積建築者，其建蔽率放

寬如下： 

一、第一種商業區，建蔽率百分之六

十。 

二、第二種商業區，建蔽率百分之七

十。 

三、第三種商業區，建蔽率百分之七

十。 

四、第四種商業區，建蔽率百分之八

十。 

達現行條文第二項規定

五公尺之基準容積率為

低，影響土地所有權人權

益。 

二、現行條文第二項規定，商

業區建築基地臨接道路

面寬未達五公尺，基準容

積率以百分之三百計，其

原意係為避免凸形或刀

形基地，以較窄面寬臨接

道路獲取較大開發量體，

致建築量體不合理，造成

地區環境負擔。然文化資

產所定著之土地應依法

保存文化資產，既無法開

發建築，則無興建出窄面

高樓之疑慮。 

三、因文化資產所定著之土地

受有無法與鄰地開發建

築之限制，為保障土地所
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四、第四種商業區，建蔽率百分之八

十。 

有權人之權益，爰新增修

正條文第三項規定，明定

該等土地於辦理容積移

轉計算容積率時，得不適

用現行條文第二項所定

臨路面寬限制規定，惟經

排除適用後，未來該等土

地不得因尚有剩餘容積

未移出，而主張再與鄰地

合併使用，以維護土地開

發之公平性。 

四、現行條文第三項項次遞

移。 

 


