
 
 

臺北巿畸零地使用自治條例修正條文 

第一條    本自治條例依建築法第四十六條規定制定之。 

第二條    本自治條例之主管機關為臺北市政府都市發展局（以下簡稱都發局）

。 

第三條    本自治條例所稱畸零地，指符合下列各款情事之一者: 

一 建築基地寬度或深度未符合臺北巿土地使用分區管制自治條例（以

下簡稱土管自治條例）或都市計畫書圖規定。 

二 建築基地臨接建築線寬度，未達四點八公尺以上。 

臨接交叉角之建築基地，側面依規定應設置騎樓或無遮簷人行道者，

前項第一款寬度之認定基準，應以土管自治條例或都市計畫書圖規定之

寬度加計騎樓或無遮簷人行道之法定寬度三點六四公尺。但都市計畫書

圖就騎樓或無遮簷人行道之法定寬度另有規定者，從其規定。 

第一項於未規定寬度或深度之使用分區，除保護區及農業區外，比

照第一種住宅區。 

建築基地有截角者，第一項寬度或深度之計算，以未截角之尺寸為

準。 

第四條    建築基地有下列情形之一者，非屬畸零地: 

一  鄰接土地（以下簡稱鄰地）為已建築完成、現有巷道、水道，或依

文化資產保存法指定或登錄有形文化資產所坐落土地，確實無法調

整地形或合併使用。 

二  最小寬度與平均深度符合土管自治條例規定，且與鄰地合併後，仍

無法增加寬度；或最小深度與平均寬度符合土管自治條例規定，且

與鄰地合併後，仍無法增加深度。 

三  因都市計畫街廓之限制或經完成市地重劃，致寬度或深度不符合土

管自治條例規定。 

四  地界線整齊，平均寬度符合土管自治條例規定，深度在十一公尺以

上。 



 
 

五  相鄰經目的事業主管機關認定無法遷移之公共設施所坐落土地、合

併後因法令規定仍不得建築並計入空地比，或因地形限制致無法合

併使用，且無其他土地可供合併使用。 

六  符合下列情形，於原建築基地範圍內新建、改建或修建者: 

(一)依土管自治條例第九十五條之二規定重建。 

(二)依都市危險及老舊建築物加速重建條例規定重建。 

(三)依臺北市高氯離子混凝土建築物善後處理自治條例規定重建。 

(四)依臺北市輻射污染建築物事件善後處理自治條例規定重建。 

七  領有使用執照建築物，於原建築基地範圍內增建、改建、修建或建

築雜項工作物。但建築基地內僅領有圍牆雜項使用執照者，不適用

本款規定。 

八  申請建築圍牆。 

前項第一款所稱已建築完成，指符合下列情形之一者： 

一  現況為加強磚造或鋼筋混凝土造三層樓以上建築物。 

二  領有使用執照或於民國六十年十二月二十四日前領有營(建)造執照

或合法房屋證明之一層樓以上之建築物。 

第五條    本自治條例所稱權利關係人，指土地所有權人、地上權人、不動產

役權人、典權人、耕作權人、農育權人或民國九十九年八月三日前發生

之永佃權人。 

第六條    畸零地非經與鄰地調整地形或合併使用後，不得建築。 

畸零地申請建築前，應先由畸零地所有權人與鄰地所有權人協議調

整地形或合併使用，並由鄰地所有權人以書面通知鄰地權利關係人知悉，

無法達成時，應向臺北市畸零地調處委員會（以下簡稱畸零地調處會）

申請公辦調處。調處不成立，經畸零地所有權人或鄰地所有權人提出徵

收標售時，應提交畸零地調處會全體委員會議審議。 

公辦調處時，畸零地所有權人或鄰地所有權人一方無故不到或請求

改期二次者，視為調處不成立。 



 
 

經依第二項規定審議者，原調處範圍於決議送達日起八個月內，不

得再次申請調處。 

第七條    前條畸零地經畸零地調處會公辦調處不成立，畸零地調處會全體委

員會議應依土管自治條例或都市計畫書圖規定之寬度及深度範圍內，就其

所有與相鄰土地認定應合併使用之範圍，畸零地所有權人或鄰地所有權人

，得於畸零地調處會全體委員會議決議函送達日起三十日內，依應合併使

用範圍按徵收補償金額向都發局預繳承買價款，申請辦理徵收及標售。 

第八條    非屬畸零地之建築基地，其鄰地為畸零地且為該畸零地之唯一合併

地時，起造人於申請建造執照掛號後至申報放樣勘驗前，應以書面通知

該畸零地所有權人得依畸零地調處會全體委員會議近一年度建議價額讓

售，並副知都發局。 

都市更新單元劃定後，其鄰地為畸零地且都市更新單元為該畸零地

之唯一合併地時，實施者於都市更新事業計畫報核後，應以書面通知該

畸零地所有權人得依畸零地調處會全體委員會議近一年度建議價額讓售，

或經雙方協議一次達成合意後納入都市更新單元，並副知都發局。 

第一項畸零地所有權人，於接獲通知次日起三十日內，以書面表明

願以畸零地調處會全體委員會議近一年度建議價額讓售時，起造人應負

責承買合併使用；未於期限內表明視為無意願，都發局得核准放樣勘驗。 

第二項畸零地所有權人，於接獲通知次日起三十日內，以書面表明

願以畸零地調處會全體委員會議近一年度建議價額讓售或願意納入都市

更新單元內時，實施者應負責承買或經雙方協議一次達成合意後納入都

市更新單元；未於期限內達成合意者，視為無意願，都發局得續行都市

更新程序。 

前二項畸零地所有權人於期限內表明有意願，但於表明有意願次日

起三個月內未清除地上物、未檢附完成土地所有權移轉登記且塗銷他項

權利、限制登記事項之土地登記謄本及無租賃權之切結書予起造人或實

施者，視為無意願。 



 
 

起造人或實施者依第三項或第四項規定承買後合併致建築基地、都

市更新單元或該街廓土地無法合理使用，或其他特殊情形者，得提交畸

零地調處會全體委員會議審議通過，免予合併使用。 

第三項及第四項近一年度建議價額，經畸零地調處會全體委員會議

決議後，由都發局定期公告。 

依本條受通知之畸零地所有權人，於書面表示有意願時，應同時副

知畸零地權利關係人。 

第一項及第二項書面通知之所有權人，以通知當日之土地建築情形、

地籍圖謄本及土地登記簿謄本為準。 

第九條   依前條規定檢討辦理後，於申請建造執照或變更設計時，建築基地鄰

接符合前條規定之畸零地其範圍未新增者，免再重新檢討辦理。 

第十條   第四條第一項第一款、第三款或第五款至第八款規定之建築基地，不

適用第八條規定程序。 

第十一條    畸零地其相鄰土地為公有者，土地所有權人應取得都發局核發之

公私有畸零地合併使用證明書，逕向公產管理機關辦理申購；申購不

成時，應逕向畸零地調處會全體委員會議申請審議。 

非屬畸零地之建築基地，為鄰接畸零地之唯一合併地且該畸零地

為公有者，土地所有權人應取得都發局核發之公私有畸零地合併使用

證明書，逕向公產管理機關辦理申購；申購不成者，都發局得准其建

築。 

第十二條    畸零地調處會置委員十五人，其中主任委員一人，由都發局局長

兼任；其餘委員十四人，由下列人員組成，並由都發局聘(派)之: 

一  都發局二人。 

二  臺北市建築管理工程處二人。 

三  臺北市政府財政局一人。 

四  臺北市政府地政局一人。 

五  臺北市政府法務局一人。 



 
 

六  專家學者七人。 

委員任期二年，期滿得循程序續聘（派）兼之。 

開會時，由主任委員擔任主席，如主任委員因故不能出席，得指

派委員一人代理。 

外聘委員任一性別以不低於外聘委員全數四分之一為原則；全體

委員任一性別不得低於委員總數三分之一。 

第十三條    畸零地調處會置幹事二人至五人，由都發局派兼之。 

畸零地調處會委員及幹事均為無給職。 

第十四條    畸零地調處會於受理案件後，得輪派調處委員三人進行調處，如

調處委員因故無法出席時，應自行委請其他委員代理。 

調處應製成紀錄。調處結論應提畸零地調處會全體委員會議報告

。 

畸零地調處會全體委員會議，應有過半數以上委員親自出席始得

開會；經出席委員三分之二以上之同意始得作成決議。 

第十五條    本自治條例所定之書面通知、公辦調處及畸零地徵收標售作業辦

法等規範，由都發局定之。 

第十六條    本自治條例自公布日施行。 


