
法規名稱：土地登記規則

修正日期：民國 110 年 07 月 13 日

當次沿革：中華民國 110年 7月 13日內政部台內地字第 1100263664號令修正發布第 31、35～

37、41、47、53、54、65、67、123、126、137、146、155條條文；增訂第 70-1～

70-7條條文及第三章第五節；並自 110年 8月 1日施行

第 31 條

建物全部滅失時，該建物所有權人未於規定期限內申請消滅登記者，得由

土地所有權人或其他權利人代位申請；亦得由登記機關查明後逕為辦理消

滅登記。

前項建物基地有法定地上權登記者，應同時辦理該地上權塗銷登記；建物

為需役不動產者，應同時辦理其供役不動產上之不動產役權塗銷登記。

登記機關於登記完畢後，應將登記結果通知該建物所有權人及他項權利人

。建物已辦理限制登記者，並應通知囑託機關或預告登記請求權人。

第 35 條

有下列情形之一者，得免提出前條第一項第三款之文件：

一、因徵收、區段徵收、撥用或照價收買土地之登記。

二、因土地重劃或重測確定之登記。

三、登記原因證明文件為法院權利移轉證書或確定判決之登記。

四、法院囑託辦理他項權利塗銷登記。

五、依法代位申請登記。

六、遺產管理人之登記。

七、法定地上權之登記。

八、依原國民住宅條例規定法定抵押權之設定及塗銷登記。

九、依土地法第三十四條之一第一項至第三項規定辦理之登記，他共有人

    之土地所有權狀未能提出。

十、依民法第五百十三條第三項規定之抵押權登記。



十一、依本規則規定未發給所有權狀或他項權利證明書。

十二、祭祀公業或神明會依祭祀公業條例第五十條或地籍清理條例第二十

      四條規定成立法人，所申請之更名登記。

十三、其他依法律或由中央地政機關公告免予提出。

第 36 條

登記申請書除本規則另有規定外，應由申請人簽名或蓋章。

由代理人申請者，代理人並應於登記申請書或委託書內簽名或蓋章；有複

代理人者，亦同。

第 37 條

土地登記之申請，委託代理人為之者，應附具委託書；其委託複代理人者

，並應出具委託複代理人之委託書。但登記申請書已載明委託關係者，不

在此限。

前項代理人或複代理人，代理申請登記時，除法律或本規則另有規定外，

應親自到場，並由登記機關核對其身分。

第 41 條

申請登記時，有下列情形之一者，當事人得免親自到場：

一、依第二十七條第四款規定，得由權利人單獨申請登記。

二、登記原因證明文件及同意書經依法公證、認證。

三、與有前款情形之案件同時連件申請辦理，而登記義務人同一，且其所

    蓋之印章相同。

四、登記原因證明文件經依法由地政士簽證。

五、登記義務人為無行為能力人或限制行為能力人，其法定代理人已依第

    三十九條規定辦理並親自到場。

六、登記義務人依土地登記印鑑設置及使用作業要點於土地所在地之登記

    機關設置土地登記印鑑。

七、外國人或旅外僑民授權第三人辦理土地登記，該授權書經我駐外館處



    驗證。

八、大陸地區人民或香港、澳門居民授權第三人辦理土地登記，該授權書

    經行政院設立或指定之機構或委託之民間團體驗證。

九、祭祀公業土地授權管理人處分，該契約書依法經公證或認證。

十、檢附登記原因發生日期前一年以後核發之當事人印鑑證明。

十一、土地合併時，各所有權人合併前後應有部分之價值差額在一平方公

      尺公告土地現值以下。

十二、建物所有權第一次登記協議書與申請書權利人所蓋印章相符。

十三、依第四十三條第三項規定辦理更正登記所提出之協議書，各共有人

      更正前後應有部分之價值差額在一平方公尺公告土地現值以下。

十四、依第一百零四條規定以籌備人公推之代表人名義申請登記提出協議

      書。

十五、應用憑證進行網路身分驗證，辦理線上聲明登錄相關登記資訊。

十六、其他由中央地政機關規定得免由當事人親自到場。

第 47 條

登記規費，除網路申請土地登記依第七十條之六規定繳納外，應於申請登

記收件後繳納之。

第 53 條

辦理土地登記，除本規則另有規定外，程序如下：

一、收件。

二、計收規費。

三、審查。

四、公告。

五、登簿。

六、繕發書狀。

七、異動整理。



八、歸檔。

前項第四款公告，僅於土地總登記、土地所有權第一次登記、建物所有權

第一次登記、時效取得登記、書狀補給登記及其他法令規定者適用之。第

七款異動整理，包括統計及異動通知。

第 54 條

登記機關接收登記申請書時，除第七十條之五另有規定外，應即收件，並

記載收件有關事項於收件簿與登記申請書。

前項收件，應按接收申請之先後編列收件號數，登記機關並應給與申請人

收據。

第 65 條

土地權利於登記完畢後，除權利書狀所載內容未變更、本規則或其他法規

另有規定外，登記機關應即發給申請人權利書狀。但得就原書狀加註者，

於加註後發還之。

有下列情形之一，經申請人於申請書記明免繕發權利書狀者，得免發給之

，登記機關並應於登記簿其他登記事項欄內記明之：

一、建物所有權第一次登記。

二、共有物分割登記，於標示變更登記完畢。

三、公有土地權利登記。

登記機關逕為辦理土地分割登記後，應通知土地所有權人換領土地所有權

狀；換領前得免繕發。

第 67 條

土地登記有下列各款情形之一者，未能提出權利書狀者，應於登記完畢後

公告註銷：

一、申辦繼承登記，經申請之繼承人檢附切結書。

二、申請他項權利塗銷登記，經檢附他項權利人切結書者，或他項權利人

    出具已交付權利書狀之證明文件，並經申請人檢附未能提出之切結書



    。

三、申請建物滅失登記，經申請人檢附切結書。

四、申請塗銷信託、信託歸屬或受託人變更登記，經權利人檢附切結書。

五、申請都市更新權利變換登記，未受分配或不願參與分配者；或經登記

    機關於登記完畢後通知換領土地及建築物權利書狀，未於規定期限內

    提出。

六、合於第三十五條第一款至第五款、第九款、第十二款及第十三款情形

    之一。但經中央地政主管機關公告權利書狀免予公告註銷者，不在此

    限。

第 70-1 條

網路申請土地登記方式，分為全程網路申請及非全程網路申請。網路申請

登記項目由中央地政機關公告之。

前項全程網路申請，係指申請人於網路提出土地登記之申請，其應提出之

文件均以電子文件提供並完成電子簽章者；非全程網路申請，係指申請人

於網路提出土地登記之申請，其應提出之文件未能全部以電子文件提供並

完成電子簽章，部分文件仍為書面者。

網路申請土地登記，除未涉權利義務變動者得由權利人或登記名義人單獨

申請外，應由地政士或律師代理。

第 70-2 條

網路申請土地登記，其處理之系統規範，由中央地政機關定之。

第 70-3 條

依第三十四條規定申請登記應提出之文件，於網路申請土地登記時，依下

列規定辦理：

一、登記申請書電子文件應以電子簽章方式辦理。

二、登記原因證明文件或其他由中央地政機關規定應提出之證明文件，除

    能以政府資料庫達成查詢或提供者，得免提出外，應為電子文件並完



    成電子簽章。但非全程網路申請土地登記者，不在此限。

三、已登記者，除有第三十五條規定情形外，應提出所有權狀或他項權利

    證明書。

四、申請人身分證明文件，能以電腦處理達成查詢，得免提出。

第 70-4 條

地政士或律師代理以網路申請土地登記，並經憑證確認身分者，得免依第

三十七條第二項規定辦理。

第 70-5 條

登記機關接收全程網路申請案件時，應即收件；登記機關接收非全程網路

申請案件時，應俟書面文件到所後再辦理收件。

依前項規定收件之網路申請土地登記案件，其審查、補正、駁回等辦理程

序，依第三章第四節規定辦理。

第 70-6 條

網路申請土地登記之登記規費，得於登記機關收件前完成網路計費及繳費

或於收件後繳納。

第 70-7 條

網路申請土地登記之登記申請書及其附件電子檔案之保存及銷毀，準用第

十九條規定辦理。

第 123 條

受遺贈人申辦遺贈之土地所有權移轉登記，應由繼承人先辦繼承登記後，

由繼承人會同受遺贈人申請之；如遺囑另指定有遺囑執行人時，應於辦畢

遺囑執行人及繼承登記後，由遺囑執行人會同受遺贈人申請之。

前項情形，於繼承人有無不明時，仍應於辦畢遺產管理人登記後，由遺產

管理人會同受遺贈人申請之。

第 126 條

信託以遺囑為之者，信託登記應由繼承人辦理繼承登記後，會同受託人申



請之；如遺囑另指定遺囑執行人時，應於辦畢遺囑執行人及繼承登記後，

由遺囑執行人會同受託人申請之。

前項情形，於繼承人有無不明時，仍應於辦畢遺產管理人登記後，由遺產

管理人會同受託人申請之。

第 137 條

申請預告登記，除提出第三十四條各款規定之文件外，應提出登記名義人

同意書。

前項登記名義人除符合第四十一條第二款、第四款至第八款、第十款、第

十五款及第十六款規定之情形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序

辦理。

第 146 條

預告登記之塗銷，應提出原預告登記請求權人之同意書。

前項請求權人除符合第四十一條第二款、第四款至第八款、第十款、第十

五款及第十六款規定之情形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序辦

理。

預告登記之請求權為保全土地權利移轉者，請求權人會同申辦權利移轉登

記時，於登記申請書備註欄記明併同辦理塗銷預告登記者，免依前二項規

定辦理。

第 155 條

申請土地所有權狀或他項權利證明書補給時，應由登記名義人敘明其滅失

之原因，檢附切結書或其他有關證明文件，經登記機關公告三十日，並通

知登記名義人，公告期滿無人提出異議後，登記補給之。

前項登記名義人除符合第四十一條第二款、第七款、第八款、第十款、第

十五款及第十六款規定之情形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序

辦理。


